Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 595/2019

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podn4jme nebytovych priestorov v zneni

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:
V zastupeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

C. Gétu v tvare IBAN:

Registracia:

2. Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
V zastupeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

C. idtu v tvare IBAN:

Registracia:

neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

Ing. DuSan Argala$ — predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK20200093504

Slovenska sporitel'tia a.s., Bratislava

SK36 0900 0000 0051 1798 1837

Spolo€nost je zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Banské Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

IMAFEX, spol. s r.o.

Belopotockého 4, 031 01 Liptovsky Mikul4s

Jan Folwarczny — konatel’ spoloénosti

Ing. Jana Vicova - konatel’ spolo¢nosti

36 396 567

2020127340

SK2020127340

Tatra banka, a.s., Bratislava

SK23 1100 0000 0026 2871 4446

Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym stidom Zilina, oddiel: Sro, viozka &. 12684/L
(d’alej len ako ,,najomea*)

(d’alej spolocne len ako ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru & 1, ktory sa
nachddza v mezanine ( v prizem{ av suteréne) vbytovom dome v Banskej Bystrici, na
Rudohorskej ulici, vchod 27, supisné ¢islo 2002, tato stavba je postavena na parcele registra ,,C*
KN ¢&. 2495/129 a pozemku — parcely registra ,,C* KN & 2495/129 o vymere 2452 n, druh
pozemku: zastavané plochy anédvoria, vritane podielu priestoru na spolo&nych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, a to vetko vo velkosti
222181/517692.

VysSie uvedené nehnutelnosti si zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tiradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 2457, k. 0. Sasova.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a v zmluve o poskytnuti finanénej
zébezpeky prenechéva ndjomcovi do najmu €ast’ nebytového priestoru & 1 uvedeného v ods. 1



tohto ¢lanku, oznaéenym v podoryse prizemia a vo Vypoctovom liste tihrady za nebytovy priestor
( d’alej len ako ,,vypoctovy list“) ako nebytovy priestor & 31, ktory pozostiva z miestnosti &islo:
060 ( d’alej len ako ,,nebytovy priestor®) o celkovej vymere 43,45 m?,

Vypoctovy list je prilozeny ako Priloha &. 1 k tejto zmluve, ktoré je neoddelitel'nou suastou tejto
zmluvy.

S n4jmom nebytového priestoru uveden¢ho v ods. 1. tohto €lanku je spojené aj uzivanie spolognych
asti a spoloénych zariadeni tohto domu.

Spolo¢nymi ¢astami domu si: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vstupy,
zadveria, vstupnd hala, toalety pre verejnost’, toalety pre imobilnych pre verejnost’, upratovacie
komory, kodikérefi, schodistia, rampy (okrem rampy uvedenej v ods. 2. tohto &lanku) vodorovné
nosné a izolatné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu si: vytah, strojoviia vytahu, spoloény priestor (technické
miestnost’), spolo¢ny priestor (miestnost’ pre KOST), bleskozvod, spoloénd televizna anténa,
teplonosné pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a telefonne
domové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu a sliza vyluéne domu, v ktorom
je prenajaty nebytovy priestor umiestneny.

CL 1L
Uéel ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor do ndjmu nijomcovi za Gdelom: vykondvania
podnikatel’skej cinnosti v rozsahu Zivnostenského opravnenia, najmi ako kancel4riu.

Néjomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uZ{vania schopny a mézu slaZit' dohodnutému téelu.

QL 1L
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

¢)

Predmet ndjmu je v stave sp&sobilom na jeho uZivanie netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s ucelom najmu.

Predmet najmu moZzno uZivat’ v zmysle dojednan¢ho ucelu, ktorého uZivanie nie je vzhladom
k povahe a spdsobu vyuZzivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukéaZe, 7e jeho vyhldsenia nie st pravdivé
andjomcovi v suvislosti s tymto konanim vznikne akékol'vek $koda, zodpoved4 za $kodu
spbsobent ndjomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za kodu.

CLIV.
Doba najmu
Néjom nebytového priestoru sa zacina diiom: 01.11.2019 a uzatvara sa na dobu neuréiti.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spi¥u zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru.

LV,
Najomné a dhrada za sluZzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov
Néjomné je stanovené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn vo vyske 53,77 € za m®
tj. 2.336,31 € ro¢ne bez DPH.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru nie je zahrmuta
v najomnon.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh za poskytované sluzby vo vyske stanovenegj
vypocétovym listom Ghrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy.



Prenajimatel’ uskutoéni vytictovanie zdlohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyUctovania najneskér do 30 dni po
vyuctovani.

Sluzby tykajuce sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpeti najomcea na zdklade zmluvného vztahu s dodavatelom elektrickej energie. Elektricka
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomcea hradi na vlastné naklady.

Ak ndjomca neuhradi nijomné a thrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyuétovania
riadne a véas, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy troky zomeskania podla § 369 ods. 1
Obchodného zékonnika.

Négjomcea s prenajimatelom sa dohodli, Ze n4jomné a dhradu za sluzby bude najomca platit
prenajimatelovi bez vystavenia faktiry. Ndjomna zmluva nahrddza datiovy doklad.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomné uvedené v ods. 1 tohto &lénku méze byt upravené
kazdy rok owvySku inflicie vyhldsenej Slovenskym 3tatistickym uradom, porovnatelne;
s predchdzajticim rokom. Uprava nadobudne platnost prvym diiom mesiaca nasledujticeho po
mesiaci v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajici rok vyhlasena. Prenajimatel’ je v tomto
pripade opravneny bez stthlasu najomeu zmenit’ vysku nadjomného uvedeného v ods. 1. tohto &lanku
v stlade s tymto ¢lankom, o Com informuje najomceu, a to vyhotovenim nového vypoétového listu.
Prenajimatel’ je povinny dorudif’ tento vypoctovy list ndjomcovi v lehote najneskér do 14 dni odo
diia jeho vyhotovenia.

CL VL.
Priava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzdd nijomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpe¢i riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru
spojené, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Néjomea je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ticel najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku I, bod 1. a 2.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za sluzby poskytované s uZivanim
nebytoveho priestoru riadne a véas. Najomné spolu s tthradou za sluzby v zmysle vypoétového listu
uvedenc¢ho v ¢lanku V. bod 3 tejto zmluvy je ndjomca povinny platit’ mesadne do 15. diia bezného
mesiaca na ucet prenajimatel’a, vedeny vo Slovenski sporitel’iia a.s. Bratislava, &islo iétu v tvare
IBAN: SK36 0900 0000 0051 1798 1837.

Pri kazdej uhrade ndjomného a thrady za sluzby je ndjomca povinny uviest' variabilny symbol
5952019.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze nidjomca znasa na vlastné néklady drobné opravy, beznu
udrzbu, upravy ucelovej povahy ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytového
priestoru a spolo&nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu najomcom alebo osobami, ktoré sa so
suhlasom ndjomcu nachadzaji v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a beznd drzba sa pre udely tejto zmluvy pouZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez zbytoéného
odkladu oznédmit’ prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku 8kody tejto zabranit’.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomea je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi v stvislosti s vykonom opréav, na ktorych vykonanie
je prenajimatel’ povinny, potrebni sti¢innost’, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomea sa zavdzuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky n4jomcu alebo inou jeho €innost'ou. N4jomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdZe zbavit, pokial’ nepreukaZe, Ze koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpovedé za pripadné Skody spdsobené na majetku nijomcu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoved4d za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. N4jomca sa zaviizuje pred zaGatim
prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

V pripade skonenia najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje zabezpe€it’ beZni udrzbu a udrziavanie hygieny a &istoty prenajatom priestore
na vlastné naklady.
ClL VIL
Skondenie najmu
Néjom nebytového priestoru zanika:

Zmluvny vzt'ah mozno ukoncit' aj dohodou, pricom podmienky dohody buda presne stanovené
oboma zmluvnym stranami.

Obidve zmluvné strany s opravnené vypovedat’ tuto zmluvu bez udania dévodu (§10 zak. &.
116/1990 Zb.), s vypovednou lehotou 1 mesiac, pricom vypovedna doba zaéina plynit’ od prvého
diia mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavizuju vyrovnat’ vietky pripadné vzijomné pohladavky a zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy do 15 dni po skonéeni ngjomného vzt'ahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva néjomcovi pravo na néahradu

zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodni inak,

Cl. VIII.
Doruéovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa dohodli Ze ,,adresa na doru¢ovanie® je adresa sidla, ktori kazda zo
zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorucovanie poslednd znama adresa, ktord zmluvna strana
preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
ozndmenie zmeny adresy na doruovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na doruc¢ovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisommnost sa povazuje za dorucenu dilom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat’, povazuje sa pisomnost’ za dorucenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudenti sa
pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na dorudovaciu adresu, bola vratena



odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy, ak sa adresét o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatel'ovi,

CLIX.
Zivere¢né ustanovenia
Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme
a podngjme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu je moZné menit’ a dopifiat’ len vzgjomnou dohodou zmluvnych strdn a to formou
pisomnych o&islovanych dodatkov k zmluve.

Této zmluva je vsilade s § 5a) zdkona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy poslednou
Zmluvnou stranou tejto Zmluvy a u€innost’ nadobiida v silade s § 47a ods. 1. Obgianskeho
zékonnika v platnom zneni dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej strinke
Prenajimatel’a www.mbb.sk..

Ak by niektor¢ ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tiplne alebo &iastogne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.

Strany tymto deklaruju vélu urovnat pripadné vzijomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré medzi
nimi vznikni z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo stivisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zénik tejto zmluvy budd riefené prisluinymi
vieobecnymi sidmi SR

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 obdrZi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie najomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvoren4
v tiesnd ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisujt.

V Banskej Bystrici, diia: 31.10.2019

Prenajimatel’: Nijomca:
MBB a.s. IMAFEX, spol. s r.o.
Ing. Dusan Argalas Jan Folwarczny
predseda predstavenstva konatel’ spolo¢nosti
MBB a.s. IMAFEX, spol. s r.o.
JUDr. Juraj Dzmura Ing. Jana Vicova
¢len predstavenstva konatel’ spolo¢nosti






vY¥PoCTOVY LIST
mesacne] Ghrady za nebytovy priestor platny od: 01.11.2019

A DRE S A : Banska Bystrica 11, Rudochorska 27
DOM : 2002 NEBYT : 60
ICO : 36396567 IMAFEX spol. s r.o.
DIC : 2020127340
ICDPH : SK2020127340 Belopotockého 4
03101 Liptovsky Mikulas
Opravnena oscba : J.Folwarczny,Ing.J.Vicova
UCET-TBAN : SK2311000000002628714446
BIC - BANKA : TATRSKBX - Tatra banka a.s.

Variabilny symbol : 5952019
¢.zmluvy : 595/2019 z 31/10/19

UDAJE e} NEBYTOVOM OBJEKTE

Spbscb vyuZitia : zdkaznicke centrum POLOHA : prizemie

MIESTNOSTI NEBYTOVEHDO PRIESTORU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Rocné Vykur. Koef. Prepoc.
plocha thrada plocha pleocha
m2 EUR % EUR m2 m2
NP31,miest.c.60 43.45 53,707 0.00 233631 43.45 1.000 43.45
43.45 Z£356..81 43,45 43.45
PREDPISANE PLATBY
[Eur] MESACNA UHRADA DPH CELEKOM
Zakladné najomné 194.69 38.94 233 .63
Teplo 31 77 6.36 384153
Ohrev TUOV 2.08 0.42 2450
Vodné a stocné 2.08 0.42 2450
Osvetlenie 7.08 L2 8.50
Odpad 6.08 0.00 6.08
Upratovanie 18.19 3.64 21.83
Zrazkova voda 0.83 0.17 1.00
Strazina sluzZba TasH2 0.31 1.83
CELKOM v EUR 264.32 51.68 316.00

Tento vypoltovy list je platny od 01.11.2019 a plati do vydania nového.

Cislo G&tu prenajimatela: IBAN-BIC: SK36 0900 0000 0051 1798 1837 - GIBASKEX

Splatnost predpisu je najneskdr do 15. dfia beZného mesiaca.
Za datum dodania sluZby sa povazuje posledny defi beZného mesiaca.

DATUM =zadiatku ndjmu 01.11.2019

D&tum zmeny 01.11.2019

Vybavuje: Tomanikova, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel.: 048/4143151, 0918966618

.......................

Ing. DuSan Argalas
generdlny riaditel






